СОВЕТ ДЕПУТАТОВ
НОВОБЫТОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

НИКОЛАЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
ВОЛГОГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ


    РЕШЕНИЕ                           

от   23.11.2015г.            №  49а/30а
Об    утверждении    проекта  изменений в Генеральный    план   Новобытовского сельского поселения Николаевского муниципального района Волгоградской области

На основании протокола проведения публичных слушаний от 16.11.2015 г. по проекту изменений в Генеральный  план Новобытовского сельского поселения Николаевского муниципального района Волгоградской области, заключения о результатах публичных слушаний от 16.11.2015 г., в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьями 8, 24 Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ, руководствуясь Уставом Новобытовского сельского поселения, Совет депутатов Новобытовского сельского поселения решил:
1.
Утвердить    прилагаемый  проект изменений в  Генеральный   план    Новобытовского сельского поселения Николаевского муниципального района Волгоградской области.

2. Направить настоящее решение главе Новобытовского сельского поселения для подписания, официального обнародования и размещения на официальном сайте администрации Новобытовского сельского поселения в сети Интернет. 

3. Настоящее  решение   вступает  в  силу   со   дня   его   подписания  и  подлежит
официальному обнародованию.
Глава Новобытовского

сельского поселения                                                                                               П.А.Осьмак

Приложение
к решению Совета депутатов
Новобытовского сельского поселения
от 23.11.2015 г. № 49а/30а
ИЗМЕНЕНИЯ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН
НОВОБЫТОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
НИКОЛАЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
ВОЛГОГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОЛОЖЕНИЕ 
О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ

1. Введение

Корректировка проекта генерального плана Новобытовского сельского поселения  Николаевского муниципального района Волгоградской области разработана по заказу Администрации Новобытовского сельского поселения Николаевского муниципального района Волгоградской области в соответствии с договором №  29-14.

В соответствии с законом Волгоградской области от 14.02.2005 N 1005-ОД «Об установлении границ и наделении статусом Николаевского района и муниципальных образований в состав Новобытовского сельского поселения входит хутора Новый Быт. 

Необходимость разработки градостроительной документации возникла в связи с введением в действие с 29.12.2004 г. Градостроительного кодекса Российской Федерации, изменившего принципиальных подход в решении вопросов юридического, экономического и социального характера и являющегося комплексным законодательным актом, регулирующим общественные отношения в сфере территориального планирования, градостроительного регулирования, проектирования и собственно строительства.

Постановлением Правительства РФ № 598  от 15 июля 2013 г. введена в действие “Федеральная целевая программа "Устойчивое развитие сельских территорий на 2014 - 2017 годы и на период до 2020 года"

Основные цели Программы: создание комфортных условий жизнедеятельности в сельской местности; стимулирование инвестиционной активности в агропромышленном комплексе путем создания благоприятных инфраструктурных условий в сельской местности; содействие созданию высокотехнологичных рабочих мест на селе; активизация участия граждан, проживающих в сельской местности, в реализации общественно значимых проектов; формирование позитивного отношения к сельской местности и сельскому образу жизни. 

Исходя из этого основными задачами генерального плана являются:

· функциональное  зонирование территорий с выделением жилых, производственных, общественных, рекреационных  и других территорий;

· повышение уровня комплексного обустройства хутора объектами социальной и инженерной инфраструктуры,  автомобильными дорогами общего пользования с твердым покрытием и удовлетворение потребностей населения, в том числе молодых семей и молодых специалистов, в благоустроенном жилье;
· организация системы зеленых насаждений общего пользования, создание зон отдыха;

· обеспечение социальных гарантий в части нормального качества окружающей среды, обеспеченности жилой площадью, объектами обслуживания, местами приложения труда, транспортной доступности территорий и уровня  их инженерного  обеспечения, нормального физического состояния материального фонда населенных пунктов и природных  компонентов среды;

· создание озелененных санитарно-защитных зон вокруг промышленных предприятий, коммунально-складских территорий и сельскохозяйственных предприятий с запрещением в этих зонах жилищного строительства;

· меры по обеспечению экологической безопасности территории сельского поселения;

· меры по защите территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и мероприятия по гражданской обороне;

· предложения  по выделению территорий резерва для развития населенных пункта;

· повышения уровня комфортности условий жизнедеятельности;

· повышения престижности труда в сельской местности и формирования в обществе позитивного отношения к сельскому образу жизни.
Проектные решения генерального плана являются основной для разработки Правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон и земельных участков, определение зон инвестиционного развития.

Генеральный план, разработанный с использованием компьютерных технологий, является основой для оптимального управления территорией населенных пунктов и земель Новобытовского сельского поселения и ведения градостроительного мониторинга.

Проект выполнен на основании следующих документов:

· технического задания, составленного Администрацией Новобытовского сельского поселения Николаевского муниципального района Волгоградской области;

· Письма администрации Новобытовского сельского поселения Николаевского Муниципального района Волгоградской области № 542 от 12.12.2014г.

· топографического плана в М 1:5000 х. Новый Быт, выданного Администрацией Новобытовского сельского поселения в электронном  виде, в формате растрового изображения;

· материала Схемы территориального планирования Николаевского муниципального района в электронном виде, в формате растрового изображения;

2.  Цели территориального планирования

Цель территориального планирования при разработке проекта Генерального плана – разработка долгосрочной градостроительной стратегии поселения для обеспечения:

· устойчивого развития поселения с сохранением и регенерацией исторического и культурного наследия, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;

· повышения потенциала и конкурентоспособности промышленного комплекса;

· развития объектов коммерческо-деловой сферы;

· стабильного улучшения качества жизни всех слоев населения;

· сокращения темпов снижения численности населения с последующей стабилизацией и ростом числа жителей на расчетный срок.

3. Основные задачи территориального планирования

Генеральный план является стратегическим общественным документом, который охватывает многие стороны жизнедеятельности жителей хутора Новый Быт.

В целях обеспечения устойчивого развития хутора, как на ближайшие годы, так и в долгосрочной перспективе при разработке Генерального плана определены следующие основные задачи:

· разработка стратегических направлений градостроительной деятельности Новобытовского сельского поселения до 2031 года;

· определение границ населенного пункта и разработка мероприятий по эффективному использованию существующей территории;
· разработка мероприятий по улучшению условий проживания жителей хутора, в том числе обеспечение объектами социальной и инженерной инфраструктуры,  автомобильными дорогами общего пользования с твердым покрытием;

· определение и размещение на территории хутора объектов федерального, регионального значения, утвержденных документами территориального планирования РФ, Волгоградской области, а также объектов местного значения;
· определение основных характеристик и местоположения зон с особыми условиями использования территории;

· определение направлений, параметров развития и границ функциональных зон;

· соблюдение приоритетности природно-экологического подхода в решении планировочных задач, разработка планировочных мероприятий по экологически безопасному развитию территории, организация современной системы утилизации твердых отходов, формирование системы зеленых насаждений;

· определение основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций.
4. Перечень основных мероприятий по территориальному
планированию

4.1 Место Новобытовского сельского поселения в составе Николаевского муниципального района и социально-экономическое положение х. Новый Быт в структуре Новобытовского сельского поселения

Новобытовское сельское поселение расположено в южной части Николаевского района рядом с Ильичевским, Степновским, Совхозским сельскими поселениями и Быковским и Палласовским муниципальными районами.
В состав Новобытовского сельского поселения входит хутор Новый Быт.

Генеральный план выполнен  применительно к х. Новый Быт.

В хутор ведут асфальтированная дорога от п. Путь Ильича и грунтовая дорога от села Раздольное. 

4.2 Тенденции и приоритеты экономического развития.
В перспективе планирования определяющим фактором организации территории остается сельскохозяйственное производство.

Важную роль в оптимизации хозяйственной структуры хутора  и повышения ее эффективности будет иметь наращивание производственного потенциала в животноводстве. Кроме того, это позволит несколько снизить уровень социальной напряженности, связанный с нехваткой рабочих мест.

Равноприоритетное значение получает укрепление системы кормообеспечения (совершенствование полевого и лугопастбищного кормопроизводства), как необходимый фактор восстановления и ускоренного развития животноводства. 

В рамках развития малого бизнеса планируется строительство новых производственных мощностей по переработке получаемого сельскохозяйственного сырья.

Реализация указанных мер позволит обеспечить динамичное развитие населенного пункта, диверсифицировать его хозяйственную структуру, наиболее эффективного использовать природно-хозяйственный потенциал.

4.3 Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры и основных функциональных зон

Разработке проектных предложений по градостроительному развитию хутора предшествовало проведение комплексного градостроительного анализа территории.
В процессе оценки проанализированы следующие ресурсные, экологические и планировочные факторы:

· планировочная ситуация – современное использование территории поселения, планировочное районирование, система планировочных ограничений, ландшафтный и пространственно-средовой потенциал, территориальные ресурсы, проблемные ситуации;

· природные условия и ресурсы – инженерно-геологические условия, минерально-сырьевые ресурсы, климат, гидрологические и гидрогеологические условия, ландшафтные условия;

· эколого-гигиеническая обстановка – источники загрязнения окружающей среды, состояние воздушного бассейна, зеленые насаждения;

· экономические предпосылки развития территории.

Была произведена оценка социально-экономических и инженерно-инфраструктурных данных; экономико-географическое положение и факторы развития хутора, сферы занятости; состояние жилищного фонда, динамика и структура жилищного строительства и реконструкции, расчет потребности в жилищном строительстве, реконструкции жилого фонда и объектов социальной инфраструктуры; состояние транспортного комплекса  и инженерной инфраструктуры.

Небольшая территория (0,3 га), включаемая  в границы хутора с восточной стороны  предназначается для уже сформировавшегося участка кладбища.

Площадь территории хутора в проектируемых границах составляет 313,8 га.

4.3.1 Функциональное зонирование территории

Основной составляющей документов территориального планирования - в данном случае проекта генерального плана хутора Новый Быт - является функциональное зонирование с определением видов градостроительного использования установленных зон, параметров планируемого развития и ограничений на их использование.

Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в данном генеральном плане, являются:

- установление назначений и видов использования территории хутора;

- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон;

- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- строительной стратегии развития хутора.

Функциональное зонирование территории населенного пункта предусматривает упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития каждой зоны. 

Функциональное зонирование территории – это инструмент регулирования территориального развития, где определяется состав функциональных зон, их границы, режимы использования территории. Границы функциональных зон устанавливаются на основе выявленных в процессе анализа территории участков, однородных по природным признакам и характеру хозяйственного использования.

Функциональная зона – это территория в определенных границах, с однородным функциональным назначением и соответствующими ему режимами использования. Функциональное назначение территории понимается как преимущественный вид деятельности, для которого предназначена территория.

Задачами функционального зонирования территории являются:

· определение типологии и количества функциональных зон, подлежащих выделению на территории, данного района;

· привязка определенных типов функциональных зон к конкретным элементам территории и формирование ее перспективного функционального зонирования;

· разработка рекомендаций по оптимизации режима использования территорий в пределах функциональных зон разного типа.

Территория в границах хутора Новый Быт состоит из следующих функциональных зон:

1)  Жилые зоны

Жилая зона предназначена для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

Размещение нового жилищного строительства предусматривается на юге   хутора, а также на свободных территориях сложившейся застройки.
В целом по хутору  площадь жилых территорий возрастет с 34,1 га до 49,1 га. 

2)  Общественно-деловые зоны

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов образования, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности населения.
Настоящим генеральным планом предусматривается развитие уже существующего центра по ул. Ленина, ул. Мира, ул. Новая. Здесь предполагается развитие функций общественного центра за счет насыщения центро-формирующими объектами: строительство объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, благоустройство парковой зоны по ул. Новая, строительство учреждения культуры, устройство торгово-ярмарочной площади.

На юго-востоке хутора предусматривается строительство молодежно-спортивного комплекса (стадиона, хоккейной и волейбольной площадок).

3)  Производственные зоны

Генеральный планом предусматривается развитие агропромышленных и коммунально-складских предприятий на ранее занимаемых площадях.
Основное развитие коммунально-складских территорий в перспективе предполагается в западной части.

4)  Рекреационные зоны 

Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки хутора.

Принципиальная схема озеленения хутора решена системой зеленых массивов, организуемых в парковой зоне населенного пункта. Данный вид озеленения должен иметь повышенную степень благоустройства. 

5)  Зоны специального назначения

К зоне специального назначения относятся территории объектов, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон, а также объекты, создание и использование которых невозможно без установления специальных нормативов и правил.

Зона кладбищ

В настоящее время в черте хутора имеется мусульманское кладбище площадью 1,0 га, 

Севернее х. Новый Быт в границах Новобытовского сельского поселения находится действующее христианское кладбище, площадью 0,7 га

Существующих площадей достаточно для обеспечения потребности населения и на перспективу (из расчета 0,24 га на 1000 чел.).

Зона ТБО 

Проектом предусмотрена ликвидация несанкционированных свалок на территории хутора и рекультивация участков под ними. Свалка ТБО имеет санитарно-защитную зону -1000м, поэтому её необходимо разместить за пределами населенного пункта, в границах Новобытовского сельского поселения.

Санитарно-защитная зона.

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) - специальная территория с особым режимом использования, которая устанавливается вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами. 

Защитные зеленые насаждения предлагается размещать в санитарно-защитных зонах предприятий, вдоль автомобильных дорог. Площадь санитарно-защитных насаждений – 37,6 га.
6)  Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

Типы зон инженерной и транспортной инфраструктур устанавливаются в зависимости от вида и параметров размещаемых сооружений и коммуникаций, а также ограничений на использование соответствующих территорий с учетом обеспечения мер по предотвращению вредного воздействия их на среду жизнедеятельности.

Зона объектов инженерной инфраструктуры

Развитие инженерного обеспечения на проектируемых территориях планируется путем реконструкции и капитального ремонта существующих систем в сочетании с созданием современной сети инженерных коммуникаций и головных сооружений, вводимых в строй в рамках планируемого строительства и реализации инвестиционных проектов по развитию хутора.
В зоне  инженерной инфраструктуры  размещаются объекты и коммуникации электро-, водо-, газо-, теплоснабжения и канализации. Очистные сооружения предполагается разместить на западе хутора.

Зона линейных объектов инженерной  инфраструктуры
В зоне линейных объектов инженерной инфраструктуры размещаются коридоры сетей.
Зона линейных объектов инженерно-транспортной  инфраструктуры
В зоне инженерно-транспортной  инфраструктуры размещаются дороги и линейные объекты инженерной инфраструктуры. 

В составе улично-дрожной сети выделены улицы и дороги следующих категорий: 

· главные улицы – осуществляют связь жилых территорий с общественным центром;

· второстепенные – осуществляют связь между основными жилыми улицами.

Проектом предусматривается строительство автодороги с твердым покрытием от села Раздольное,  щебенение существующих грунтовых дорог, строительство автобусной остановки.
7)  Зона сельскохозяйственного использования

Земли сельскохозяйственного использования в границах хутра предназначены для нужд сельского хозяйства,

Изменение целевого использования земель включенных в границу населенного пункта будет производиться постепенно, по мере необходимости освоения, в порядке, предусмотренном действующим законодательством. Территории зон сельскохозяйственного использования могут использоваться в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их использования и перевода в другие категории, в соответствии с функциональным зонированием, намеченным генеральным планом.

В зоне сельскохозяйственного назначения располагаются объекты сельхозназначения, земли сельхозугодий, сады.
Параметры функциональных зон в  х. Новый Быт на расчетный срок

	№ п/п
	Наименование функциональных зон
	Площадь 

	
	
	га
	%

	1
	Жилая зона
	31,8
	10,1

	2
	Общественно-деловая зона
	5,4
	1,7

	3
	Производственная зона
	16,5
	5,3

	4
	Зона транспортной и инженерной  инфраструктур
	42,6
	13,6

	5
	Рекреационная зона(
	0,6
	0,2

	6
	Зона сельскохозяйственного использования
	180,0
	57,4

	7
	Зона специального назначения
	36,9
	11,7

	
	Всего:
	313,8
	100


5

4.4 Мероприятия по развитию социального комплекса

Численность населения, его возрастная структура – важнейшие социально-экономические показатели, характеризующие состояние рынка труда, устойчивость развития хутора.
В проекте учитывается возможность дальнейшего роста численности хутора до 900 человек, что нашло отражение в предложенной планировочной структуре.

Увеличение численности предполагается за счет естественного и механического прироста. Механический прирост может быть, в основном, за счет внутриобластных потоков, увеличения миграционного потока. 

На расчетный срок предполагается преобладание естественного прироста в общем приросте населения, вызванного улучшением экономической ситуации, стабилизацией и устойчивым развитием х. Новый Быт и как результат, улучшением демографической ситуации. 
4.4.1 Жилищный фонд

Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего капитального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием.

Проектный объем нового жилищного строительства определен исходя из  прогноза динамики жилищного строительства с учетом тенденций роста предложенных областной и федеральной программами, предусматривающими увеличение объемов жилищного строительства в 2,5 - 3 раза. 

В целом жилой фонд хутора к концу расчетного срока возрастет с 16,45 тыс. м2 до 31,5 тыс. м2 . Улучшение качества и комфортности проживания населения,  рост жилищной обеспеченности с 21,3  м2/чел. до 35 м2/чел., будут соответствовать общегосударственным жилищным программам России.

Проектом предлагается следующая структура нового строительства:

· индивидуальная застройка 
– 19,37 га;

· блокированная застройка 
– 10,37 га;

· двухэтажная жилая застройка – 2,05 га.

Мероприятия по реализации Генерального плана разделены на несколько этапов в следующей последовательности:

· первый этап – до 2018 г.;

· второй этап – 2019-2027 г.г.;

· третий этап – 2027-2031 г.г.

В таблице 4.1 представлены ориентировочные объемы нового жилищного строительства и распределение их по этапам: 

Табл. 4.1.

	Существующий жилищный фонд
	Новое жилищное строительство

	
	Ед.изм.
	Всего
	1-этап 

(до 2018г.)
	2-этап (2019-2027г.г.)
	3-й этап (2027-2035г.г.)

	16450
	м2 общей площади
	15050
	1400
	6825
	6825


Одновременно с жилой застройкой, в районах нового строительства, кроме социально значимых объектов будут размещаться и объекты обслуживания населения местного значения, предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания, здравоохранения.

4.4.2 Организация социальных услуг и системы сервиса

Среди учреждений обслуживания можно выделить две категории:

1. Социально-значимые, где государственное регулирование по-прежнему остается определяющим и  обеспечивает социальный минимум, установленный конституцией Российской Федерации. К этим учреждениям относятся три важнейших социальных блока:

- медицинское обслуживание;

- культурно-образовательная сфера;

- комплекс физической культуры и спорта.

2. Виды обслуживания, большей частью перешедшие или переходящие на рыночные отношения. Это торговля, общественное питание, бытовое обслуживание, коммунальное хозяйство. Сюда же относятся учреждения здравоохранения, образования, культурно-просветительные и развлекательные учреждения, предоставляющие услуги сверх гарантированного минимума. Их развитие преимущественно происходит путем саморегуляции и определяется спросом и платежеспособностью населения.

4.4.2.1 Расчет норматива обеспеченности и потребности

в детских учреждениях

Детские дошкольные учреждения

Расчетный норматив обеспеченности детскими дошкольными учреждениями определен в соответствии с прогнозом возрастной структуры населения и принимается исходя из 85% обеспеченности детей. (Согласно СП42.13330.2011 «СниП 2.07.01-89*, приложение Ж Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»).

В хуторе в настоящее время детских садов нет. 

Потребность мест в дошкольных учреждениях на перспективу составляет:

219 х 0,85 = 187 мест, где 219 – прогнозируемое количество дошкольников на перспективу.

На перспективу предлагается строительство детского сада на 187 мест.

Общеобразовательные школы

В настоящее время в х. Новый Быт  функционирует 1 общеобразовательная школа на 200 учащихся. Если расчет вести по возрастной структуре, то численность населения школьного возраста от 7 до 16 лет составляла 43 чел, на перспективу, согласно демографическому прогнозу, численность населения школьного возраста будет составлять  ориентировочно – 128 чел. Исходя из того, что нормы расчета для общеобразовательных школ (согласно СП42.13330.2011 «СниП 2.07.01-89*, приложение Ж Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений») следует принимать с учетом 100% охвата неполным средним образованием (1-9кл.), необходимое количество мест должно составлять 128 мест. 

Существующая общеобразовательная школа на 200 мест полностью удовлетворяет потребность хутора в школах на перспективу.

4.4.2.2 Размещение учреждений здравоохранения

В настоящее время в хуторе функционирует ФАП по ул. Ленина.

Учитывая социальную значимость отрасли в части охраны здоровья граждан, медицинская помощь, в первую очередь, должна определяться государственной политикой и базироваться на бюджетном финансировании.

4.4.2.3 Размещение учреждений культуры, физкультуры и отдыха.
В настоящее время на территории хутора имеется Дом культуры. Планируется благоустройство парка по ул. Новая, строительство учреждения культуры по ул. Мира.

В целях продвижения ценностей здорового и активного образа жизни, прежде всего среди сельской молодежи, проектом предусматривается строительство молодежно-спортивного комплекса (стадиона, хоккейной и волейбольной площадок).

4.4.2.4 Размещение объектов торговли и бытового обслуживания

В  хуторе имеются точки мелкорозничной торговли, столовая, почта.

Существующих торговых площадей не достаточно для обслуживания населения.

Учитывая значение торговли, как одной из перспективных отраслей, проектом предусмотрено строительство новых объектов торговли и предприятий бытового обслуживания.
Вещевые и смешанные рынки продолжают оставаться важным фактором в насыщении потребительскими товарами по ценам более доступным широким слоям населения. Проектом предусмотрено строительство торгово-ярмарочной площади по ул. Весенняя.
Общая площадь проектируемых территорий для размещения объектов торговли и бытового обслуживания составляет 0,44 га.

4.4.2.5 Прочие социально-значимые предприятия

К прочим социально-значимым объектам относятся, например, объекты МЧС

Проектом предусматривается реконструкция существующего здания по ул.Ленина,31 под пожарный опорный пункт с гаражом.

4.5 Развитие транспортной инфраструктуры

4.5.1 Улично-дорожная сеть 

При разработке генерального плана хутора учитывалась сложившаяся система улиц. На базе существующих улиц проектом предлагается ряд новых улиц.

Главные улицы сохраняют свое назначение.

Все остальные улицы – второстепенные - имеют связь с главными улицами.

Проектом предусматривается:

· благоустройство существующих улиц и их освещение,

· строительство автобусной остановки (перекресток ул. Мира и Ленина),

· щебенение дорог с защитным слоем по ул. Советская, Московская, Садовая, Юбилейная, Октябрьская, Молодежная, Комсомольская, Весенняя, Новая, Южная, Степная и частично ул. Ленина – 4,42 км;

· капитальный ремонт асфальтобетонного покрытия по ул. Мира –                  0,65 км,

· строительство автодороги с твердым покрытием от села Раздольное.

4.6 Градостроительные мероприятия, обеспечивающие формирование среды жизнедеятельности с учетом потребности инвалидов и маломобильных групп населения
Основной принцип, который должен реализовываться при формировании среды жизнедеятельности с учетом инвалидов - максимально возможная интеграция инвалидов во все сферы жизни общества. При проектировании общественных, жилых и промышленных зданий следует предусматривать для инвалидов и граждан других маломобильных групп населения условия жизнедеятельности равные с остальными категориями населения.

Проектирование жилых, общественных и производственных зданий должно осуществляться в соответствии с требованиями СНиП 35-01-2001 г. Во всех общественных зданиях и сооружениях должны предусматриваться специальные места или помещения для инвалидов. При разработке системы обслуживания, единой для инвалидов и всех остальных жителей, решаются как градостроительные, так и типологические проблемы для обеспечения всех групп маломобильного населения возможностью пользоваться общественными зданиями и сооружениями, включая объекты культуры, спорта, образования, торговли, быта, лечебные и др. Для обеспечения инвалидов и престарелых повседневными услугами рекомендуется:

·  торгово-бытовые услуги предоставлять в объектах повседневного обслуживания, предназначенных для использования всеми категориями населения и снабженных специальными устройствами для удобства пользования маломобильным населением, определить места установки торговых и телефонных автоматов, которыми могли бы пользоваться инвалиды в креслах-колясках, а также с дефектами зрения и слуха;

·  досуговые потребности удовлетворять как в общей сети культурно-просветительных и физкультурно-спортивных объектов, так и в специальных центрах социального обслуживания;

·  спортивно-оздоровительные сооружения для инвалидов рассматривать как составную часть единой сети физкультурно-спортивных сооружений. Как правило, эти сооружения должны быть рассчитаны на совместное использование инвалидами и остальным населением, образование и воспитание  детей-инвалидов по возможности ориентировать на совместное использование школ и детских учреждений общего типа, где могут быть организованы специальные классы и группы, а основные помещения этих учреждений должны быть доступны детям-инвалидам, которым не противопоказано совместное образование и воспитание.
4.7 Мероприятия по развитию и размещению объектов инженерной инфраструктуры

4.7.1 Водоснабжение

Настоящим проектом предусматривается система централизованного водоснабжения для подачи питьевой воды на

· хозяйственно-питьевые нужды населения;

· хозяйственно-питьевые нужды сельскохозяйственных объектов;

· полив зеленых насаждений и улиц.

Нормы хозяйственно-питьевого водоснабжения приняты в соответствии со СНиП 2.04.02-84* в зависимости от степени благоустройства жилой застройки. При этом норма водопотребления на одного жителя включает расходы воды на хозяйственно-питьевые и бытовые нужды в общественных зданиях.

Существующий хоз.-питьевой водопровод и технический водопровод (для полива) требует реконструкции. Для этого необходимо:

· произвести замену металлических труб на ПЭТ и закольцевать водопроводную сеть;

· установить приборы учета расхода воды;

· установить устройство плавного пуска; 

· бурение и строительство одной новой скважины с водонакопителем;
· разработать проектную документацию на зоны санитарной охраны и оборудование этих зон, в соответствии с ФЗ РФ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» № 52-ФЗ от 30.03.1999 г. 
Общая протяженность проектируемых водопроводных сетей 8,6 км.
На перспективу развития хутора предусматривается обеспечение питьевым водоснабжением проектируемой индивидуальной жилой застройки.

На расчетный срок в хуторе предусматривается полное обеспечение питьевым и противопожарным водоснабжением. 

На данной стадии проектные предложения сводятся к определению расчетного водопотребления. Расход питьевой воды х. Новый Быт на расчетный срок составят 270,0 м³/сут.

Схема водоснабжения должна корректироваться на последующих стадиях проектирования.

4.7.2 Водоотведение
Генеральным планом предусматривается прокладка напорной канализации протяженностью 2200 м и строительство очистных сооружений на западе хутора. Проектируемая канализация предусматривается по ул. Ленина. Водоотведением должным быть охвачены объекты:

· социального назначения: детский сад, школа, дом культуры, ФАП ; 

· объекты общественного и коммерческого назначения

Нормы водоотведения бытовых сточных вод проектируемой застройки принимаются равным расчетному удельному среднесуточному водопотреблению согласно СНиП 2.04.02-84* без учета расхода воды на полив. Удельные среднесуточные нормы приняты 200 л/сут./чел. Коэффициент суточной неравномерности принят 1,2.

Количество сточных вод от промпредприятий и неучтенные прочие расходы приняты в размере 10%. Учитывая нестабильность экономической обстановки достоверность объемов перспективного водоотведения не гарантирована – расчеты подлежат уточнению и корректуре на последующих стадиях проектирования.

Схема канализации предусматривает строительство одной канализационной насосной станции.

Для очистки стоков проектом предлагается современные комплексы очистных сооружений типа ЭКО-Р производства «ЭКОЛАЙН», предназначенные для подземного размещения. Эти комплексы предназначены для очистки хоз.-бытовых и приравненных к ним по составу производственных сточных вод и рассчитаны на производительность от 40 до300куб.м. сточных вод в сутки.

В КОС ЭКО-Р сточные воды проходят несколько ступеней очистки:

- механическую (на сорозадерживающих решетках, песколовках и в первичных отстойниках);

- полную биологическую очистку (в двухступенчатых аэротенках);

- доочистку;

- обеззараживание ультрафиолетом.

Очищенные сточные воды после обеззараживания могут направлятся на сброс в водоем или использоваться на полив зеленых насаждений.

Качество сточных стоков должно соответствовать требованиям СНиПа 2.1.5.980-00 «Водоотведение населенных мест. Санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод».

Обеззараживания очищенных стоков рекомендуется озонирование другим методом, но не хлором (в настоящее время хлор считается опасным для здоровья).

Схема хозяйственно-бытовой канализации хутора на все этапы проектирования сохраняется. Основное направление сточных вод – с севера на юг. Система самотечно-напорная, нераздельного типа. В канализационную систему должны поступать стоки от жилых и общественных зданий, от коммунальных предприятий и промышленности. Загрязненные промстоки перед сбросом их в поселковую канализацию должны проходить предварительную очистку на локальных очистных сооружениях до качества, определяемого «Инструкцией по приему промышленных сточных вод в городскую хозяйственную канализацию.

Общий расход сточных вод  на перспективу по х. Новый Быт составит            191,25 м3/сут.

Схема водоотведения должна корректироваться на последующих стадиях проектирования.
4.7.3 Теплоснабжение
Проектом предусматривается устройство автономных котельных на объектах бюджетной сферы. Проектируемым теплоснабжением должны быть охвачены объекты социального назначения: детский сад, школа, ФАП, объекты культуры.

Схема теплоснабжения должна корректироваться на последующих стадиях проектирования.

4.7.4 Газоснабжение
Проектом предусматривается строительство газопроводных сетей с доведением охвата газоснабжением поселения до 100 %.
Газоснабжение осуществляется по двуступенчетой схеме распределения газа, газопроводами низкого давления. Газификация населенного пункта производится от врезки в проектируемый межпоселковый газопровод высокого давления с установкой АГРС. Протяженность газопровода в границах хутора -  12,5 км.

В индивидуальной застройке усадебного типа природный газ низкого давления используется в бытовых котлах для отопления, в газовых плитах для приготовления пищи, водонагревателях для приготовления горячей воды.

В данном проекте предусматривается следующая защита стальных газопроводов от коррозии:

·  покрытие наружной поверхности газопроводов битумной противокоррозионной изоляцией весьма усиленного типа;

·  применение электрозащиты.

Расход газа на расчетный год составит – 2,7 млн. м3/год.
Схема газоснабжения должна корректироваться на последующих стадиях проектирования. 

4.7.5 Электроснабжение
В настоящее время источником электроснабжения хутора Новый Быт  является подстанция 10 кВ, по сетям 10 кВ в воздушном исполнении через КТП 10/04 кВ. В хуторе имеется 3 трансформаторных подстанций.

Проектом генерального плана предусматривается покрытие нагрузок перспективной застройки за счет строительства новых линий 0,4кВ. В жилом секторе необходимо выполнять трансформаторные подстанции закрытого типа, а в производственном и коммунально-складском секторах – применять трансформаторные подстанции наружной установки. 

Для выполнения вышеуказанных работ необходимо разработать технические условия. 

Согласно произведенных расчетов общая потребная мощность на расчетный срок составляет – 369 кВт, годовой расход электроэнергии на расчетный срок составляет – 1215 тыс. кВт ч/год.

Наружное освещение улиц предусматривается светильниками, устанавливаемые на железобетонных столбах.
4.7.6 Связь

Проектом предполагается 100 % телефонизация квартирного сектора, полная обеспеченность номерами объектов коммунального хозяйства, соцкультбыта, обще​ственных, административных зданий.

Для подключения новых АТС необходимо осуществить строительство волоконно-оптических линий телефонной канализации.

Для обеспечения жителей существующего жилого фонда, не охваченных телефонизацией, телефонными номерами рекомендует​ся расширить существующие АТС, увеличив их монтируемую ёмкость.

В х. Новый Быт предлагается развивать системы автоматической беспроводной ра​диотелефонной связи, кабельного телевидения, компьютерной сети, ком​пании сотовой и пейджинговой связи, сеть передачи данных, централизованную ра​диотрансляционную сеть, сеть телевизионного вещания.

Нагрузка радиотрансляционной сети включает в себя индивидуальные радио​точки, устанавливаемые в индивидуальных домах и квартирах, радиоточки коллек​тивного пользования, устанавливаемые в объектах соцкультбыта, а также громкого​ворители уличной звукофикации.

Количество радиоточек коллективного пользования принято в размере 5% от числа индивидуальных.

4.8 Санитарная очистка территории

Санитарная очистка территории х. Новый Быт направлена на содержание в чистоте селитебных территорий, охрану здоровья населения от вредного влияния бытовых отходов, их своевременный сбор, удаление и эффективное обезвреживание для предотвращения возникновения инфекционных заболеваний, а также для охраны почвы, воздуха и воды от загрязнения.
Для содержания в чистоте проектируемой территории проводится уборка, а затем вывоз отходов специализированными уборочными машинами по договору со спецавтохозяйством на свалку.

Отходы накапливаются в металлических контейнерах, установленных а бетонном основании и вывозятся на санкционированную свалку. В настоящее время на территории хутора имеется 10 мусоросборных точек. Для сбора бытовых отходов от жилых и общественных зданий х. Новый Быт необходима установка еще 10 контейнеров объемом 0,75 м3 – для отходов 4 класса опасности и 1 контейнера объемом 0,75м3 – для отходов 5 класса опасности. Нормы накопления отходов принимаются:

- на расчетный срок – 5,4 м3 в сут. (1980 м3/ год).

На всех площадях и улицах, в садах, парках и в других местах должны быть выставлены в достаточном количестве урны. Расстояние между урнами определяется органами коммунального хозяйства в зависимости от интенсивности использования территории, но не более чем через 40 м на оживленных улицах и 100 м – на малолюдных. Очистка урн должна производиться систематически по мере их наполнения.

Для содержания  в чистоте улиц, площадей, кварталов проводится уборка, а затем вывоз отбросов специализированными уборочными машинами. 

Зимняя уборка включает в себя уборку снега, устранение скользкости при гололеде, подметание и посыпка песком.

Для вывоза ТБО от жилых и общественных зданий необходимо приобретение машин специального назначения, а именно:

 - мусоровозов – 1 машина;

 - уборочных – 1 машина.

В жилых массивах также допускается сбор отходов ежедневно в мусоровоз.

Проектом предусмотрена ликвидация несанкционированных свалок на территории хутора и рекультивация участков под ними. Свалка ТБО имеет санитарно-защитную зону – 1000 м, поэтому ее необходимо разместить за пределами населенного пункта, в границах Новобытовского сельского поселения, в увязке с генеральной схемой очистки территории Николаевского муниципального района, которую планируется разработать, согласно «Схемы территориального планирования Николаевского района», до 2015г.

4.9 Ритуальные услуги и места захоронения

В настоящее время в черте хутора имеется мусульманское кладбище площадью 1,0 га, 

Севернее х. Новый Быт в границах Новобытовского сельского поселения находится действующее христианское кладбище, площадью 0,7 га

Существующих площадей достаточно для обеспечения потребности населения и на перспективу (из расчета 0,24 га на 1000 чел.).

Санитарно-защитная зона принята – 50 м.

4.10 Мероприятия по охране окружающей среды.

Мероприятия по охране атмосферного воздуха и улучшению его состояния:

1. Для снижения загазованности воздуха на территории хутора проектом предусмотрено:

- строительство новых парков;

- внедрение альтернативных видов топлива.

2. Для снижения запыленности воздуха взвешенными веществами проектом предусмотрено:

- уменьшение площади открытой земли: устройство тротуарного мощения;

- устройство подъездных дорог с твёрдым асфальтобетонным покрытием;

3. Для снижения загрязнения воздуха выбросами производственных объектов проектом рекомендовано:

- изменение технологии промышленных предприятий с установкой фильтров и других очистных установок, и вследствие этого уменьшение размера санитарно-защитных зон вплоть до размеров ограждения площадки предприятия;

- озеленение санитарно-защитных зон.

Мероприятия по охране подземных вод:

- ликвидация несанкционированных свалок отходов;

- строительство локальных очистных сооружений на предприятиях;

- строительство закрытых сетей дождевой канализации;  

- рекомендовано внедрение на предприятиях систем оборотного водоснабжения;

Мероприятия по охране земельных ресурсов и почв:

- строительство очистных сооружений канализации;

- строительство локальных очистных сооружений на предприятиях;

- движение транспорта и техники осуществляется строго по твердым покрытиям существующих и проектируемых дорог и проездов (при строительстве новых объектов и эксплуатации существующих);

- устройство дренажа для понижения уровня грунтовых вод;

- ликвидация несанкционированных свалок отходов производства и потребления;

- устройство влагонепроницаемых канализационных выгребов.
Мероприятия по защите от шума:

- озеленение СЗЗ предприятий, вдоль основных автомагистралей;

- строительство защитных экранов в местах, где невозможно выдержать санитарно-защитную зону;

Мероприятия по улучшению электромагнитной обстановки в хуторе:
- упорядоченное размещения антенн сотовой связи (исключение размещения на крышах жилых домов).

Мероприятия по обращению с отходами всех типов:

- ликвидация несанкционированных свалок отходов;

- рекомендовано внедрение на предприятиях малоотходных и безотходных технологий;

- расширение парка специализированного транспорта для вывоза ТБО и жидких отходов.

6 Основные технико-экономические показатели 
Табл.5.1
	Показатели
	Ед. измер.
	Современное состояние
	Перспектива

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Общая площадь земель хутора Новый Быт в установленных границах
	га


	313,5
	313,8

	1.1.1
	Жилые зоны
	-«-
	23,0
	31,8

	
	в том числе 

индивидуальная жилая застройка
	-«-
	11,2
	19,4

	
	блокированная жилая застройка
	-«-
	10,0
	10,4

	
	двухэтажная жилая застройка
	
	1,8
	2,0

	1.1.2
	Общественно-деловые зоны
	-«-
	2,8
	5,4

	1.1.3
	Производственные зоны
	-«-
	-
	16,5

	1.1.4
	Зоны специального назначения 
	-«-
	36,9
	36,9

	1.1.5
	Зоны сельскохозяйственного использования
	-«-
	212,2
	180,0

	1.1.6
	Рекреационные зоны 
	-«-
	-
	0,6

	1.1.7
	Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры
	-«-
	39,6
	42,6

	2
	Возрастная структура населения 
	%
	100
	100

	
	-население моложе трудоспособного возраста
	
	15,0
	15,2

	
	-население в трудоспособном возрасте (мужчины 16-59 лет, женщины 16-54 лет)
	%
	69,9
	69,7

	
	-население старше трудоспособного возраста
	%
	15,1
	15,1

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Жилищный фонд-всего
	тыс.кв.м. общей площади квартир
	16,45
	31,5

	3.2
	Существующий сохраняемый жилищный фонд 
	тыс. кв.м. общей площади квартир
	
	16,45


	3.3
	Новое жилищное строительство - всего
	тыс.кв.м. общей площади квартир
	
	15,05

	3.4
	Обеспеченность жилищного фонда
	
	
	

	
	- водопроводом
	%
	19,6
	100

	
	- канализацией
	%
	-
	100

	
	- газом
	%
	53
	100

	3.5
	Средняя обеспеченность населения  общей площадью квартир
	кв.м.
	21,3
	35

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные образовательные учреждения-всего
	мест
	-
	187

	
	На 1000 чел.
	мест
	-
	208

	4.2
	Общеобразовательные школы всего
	учащ.
	200
	200

	
	На 1000 чел.
	мест
	259
	223

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улиц и дорог - всего
	км
	7,6 
	11,5

	
	В том числе:

- главные дороги
- второстепенные дороги
	км
	3,5
4,1


	3,5

8,0



	6
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение, протяженность сетей
	км
	2,2 
	8,6

	6.2
	Канализация,

протяженность сетей
	км
	-
	2,2

	6.3
	Газоснабжение,

Протяженность сетей
	км
	7,0
	12,5

	7
	Ритуальное обслуживание население
	
	
	

	7.1
	Общее количество кладбищ
(в границах хутора)
	ед./га
	1/1,0
	1/1,0

	8
	Санитарная очистка территории
	
	
	

	8.1
	Общая площадь свалок
	га
	за пределами нас. пункта
	за пределами нас. пункта

	9
	Охрана природы и рациональное природопользование
	
	
	

	9.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	35,9
	35,9


